
Fläche als Landschaft
Malzfabrik Bauphase III
Berlin-Schöneberg
2019 - 2022



Mikrotopographien

Borde
Kanten
Linien

Oberflächen

Sanierung 
Neufindung 
Markierung

Kulissen

grüner Rand 
offene Mitte

Die Malzfabrik – eine ehemalige Mälzerei – wird seit 
2008 sukzessive in einen Gewerbestandort für Kreati-
vität, Kultur und Nachhaltigkeit mit vielfältigen Nut-
zungen entwickelt. Der sich in behutsamer Restau-
ration befindliche Gebäudekomplex auf viereinhalb 
Hektar Gesamtfläche soll in einer aktuellen Bauphase 
mit dem Umbau dreier Gebäudeteile wesentlich wei-
terentwickelt werden. Wie auch der restliche Teil des 
historischen Werksgeländes, sind die Freiflächen um 
die Kastenmälzerei, das Silo und das Kesselhaus ein 
charaktervolles Mosaik an Belägen und Industrieres-
ten aus verschiedenen Zeitphasen.

Wir begleiten die aktuelle Baumaßnahme innerhalb 
des als Ganzen denkmalgeschützen Ensembles. Die 
Planung für die Umgebung der Gebäude B/C/D sieht 
im Wesentlichen den Erhalt oder die Wiederherstel-
lung des Bestandes vor, sowie geringe funktionale 
Ergänzungen. Um den Charakter des alten Mälzerei-
geländes als Industrieanlage zu erhalten, haben wir 
drei übergeordnete Gestaltungsprinzipien formuliert:

• Die befahrbaren und versiegelten Oberflächen 
bleiben bestehen. Im Rahmen von notwendigen 
Einbauten und Schachtungen sollen schadhafte 
Beläge saniert werden, wieder eingebaut oder teil-
weise - innerhalb des vorhandenen Materialkanons 
- ersetzt werden.

•  Die  funktionale  Flächenzuordnung  wird  neben 
den unterschiedlichen Belägen (alt und neu) 
durch Mikrotopographien, vor allem Borde und 
Aufkantungen markiert.

• der mit einer historischen Klinkermauer umge-
bene Perimeter soll punktuell mit Baumpflanzun-
gen als Kulisse akzentuiert und als Aufenthaltsort 
qualifiziert werden. Die Mitte bleibt flächig, offen 
und weitgehend unberührt von raumwirksamen 
Einbauten.

Die Zusammenarbeit mit der Malzfabrik hat eine lan-
ge Vorgeschichte. Im Rahmen der Internationalen 
Gartenschau IGA Berlin 2017 am Kienberg in Berlin-
Marzahn entwickelten wir einen Ausstellungsbeitrag; 
einen Schaugarten, der die vielschichtigen Aspekte 
der Malzfabrik auf ebenso vielschichtige – Weise 
als transparentes Volumen aus Gerüststangen wi-
derspiegelt: Eine „Baustelle“ als Repräsentation der 
historischen Gebäudehülle im Prozess der Wandlung. 
In das Gerüstkonstrukt eingefügt sind großformati-
ge ‚Fragmente’ aus industrieller Vergangenheit und 
emsiger Gegenwart der Malzfabrik. Hierzu gehören 
Zyklone, Entstauber und Förderschnecken, die für 
sich eine fast skulpturale Schönheit aufweisen. Nach 
dem Ende der Gartenschau wurde die Pavillonstruktur 
im Vorgarten der Malzfabrik leicht modifiziert aufge-
stellt.

Wir entwickeln derzeit auch die Einbindung von etwa 
sechzig PKW-Stellplätzen in den südlich des histori-
schen Industriegeländes gelegenen Park (Baubeginn 
2021).

Kleinsteinpflaster Granit (alt), schlesisch? [KStPfa]   |   
Kleinsteinpflaster Granit (neu), chinesisch?   |   [KStPfn] 
Asphalt (Fläche) [AsphA]   |   Asphalt (Ausbesserungen, 
Reparatur) [AsphR]   |   Beton / Ortbeton [Bet]   |   Beton-
werkstein Knochenverbund [BetStk]   |   Betonwerkstein 

Schlangenverbund [BetSts]   |   Betonplatten [BetPl]   |   
Waschbetonplatten [WBetPl]   |   Metall / Stahl [Met]   |   
Holz   |   Ziegel / Klinker [Kli]   |   Kies / Schotter [Ks]   |   

Mosaikstein (Granit) [MSt]   |   Gitter / Lichtschächte [LS]   |   
Vegetation, Rasen [Rasen]   |   Vegetation, Pflanzung [Pfl]übergeordnete Gestaltungsprinzipien



















NOWNOW

?

6 %

Falttor Neu mit Fluchttür

RR RR RR

OK +1,00

3 STG
20/16 ,5

WD5

2

+	0
,12
5	O

KF
F

~	+
	0,
22
	OK

FF

~	+
	0,
38
	OK

FF

STG  ~ + 0
,22

STG  ~ + 0
,25

 m

STG + 0
,22

He
rd

B r i e f k ä s t e n

H
au

pt
zu

ga
ng

S
ilo

H
au

pt
zu

ga
ng

K
as

te
nf

ab
rik

Hauptzugang
Kantine

A
nl

ie
fe

ru
ng

Tü
r B

es
tan

d
Ga

ng
flü

ge
l

OK
 F

B 
Kü

hlz
ell

e
 =

 +
10

cm
OK

 F
B 

Kü
hlz

ell
e

 =
 +

10
cm

kein Gefälle

OK
 F

B 
Kü

hlz
ell

e
 =

 +
10

cm

Abfallcontainer  10/12  m3

24
0

 L

1100 L 1100 L 1100 L 11
00

 L
24

0
 L

240  L1100 L1100 L1100 L1100 L1100 L1100 L1100 L1100 L

11
00

 L
11

00
 L

240  L

11
00

 L
11

00
 L

1100 L

Abrollcontainer  40 m3 

Abfallcontainer  10/12  m3

Papierpresse  

11
00

 L

1100 L

11
00

 L
11

00
 L

24
0

 L
24

0
 L

11
00

 L

11
00

 L

11
00

 L
11

00
 L

11
00

 L
11

00
 L

11
00

 L

1100 L
1100 L

1100 L

1100 L1100 L

Maschinenhaus
HKellerei

G

Verwaltung
J

Waggonschuppen
F

Silo
C

Kesselhaus
D

Alte Mälzerei
A

Kastenfabrik
B

ECF Farmsystems

Weißbierhalle
E

Next
K

Zwischendach

Wiese

B
es

se
m

er
st

ra
ße

Kanold

Tribüne

Tor, Bestand

Tiefbrunnen 4

Pavillon

Tiefbrunnen 3

Hauptzugang

Tor, Bestand

Zaun, Bestand

Tor, Bestand

Lager

Strand Freizeitbecken

Versickerungsbecken

Drehscheibe

Ehem. Leitungsstütze

Infosäule MALZ

Prellbock
Ticketsäule

Schrankenanlage

Beton / Ortbeton [Bet]
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Gitter / Lichtschächte [LS]

Betonwerkstein Knochenverbund [BetStk]

Betonwerkstein Schlangenverbund [BetSts]

Betonplatten [BetPl]

Waschbetonplatten [WBetPl]

Metall / Eisen [Met]

Holz

Ziegel / Klinker [Kli]

Kies / Schotter [Ks]

Kleinsteinpflaster Granit (neu), chinesisch? [KStPfn]
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Entwurfsplanung
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Die Darstellung der einzelnen EG Grundrisse entspricht 
unterschiedlichen 
Ständen der Realisierung und Planung (Kenntnisstand). 
Für die Gebäudeteile B/C/D sind Zwischenstände der aktuellen 
Planung integriert

EG Grundrisse und Amtl. Lageplan (gedreht) wurden zusammengeführt und individuell je Gebäude angepasst .
Wo eindeutige Platzierungen möglich waren,  wurde entsprechend platziert,
bei mittleren Abweichungen,  wurden die Aussenumrisse  des Amtl.  Lageplans und die Ausseumrisse der EG 
Grundrisse mittig  übereinander gelegt.

MALZ_X_3_LAR_LA_XX_250_F- 20.05.2020

Gesamtplan

Verkleinerung Kartierung Flächen und 
Elemente im Freiraum (Originalmaß-
stab M 1:250), 12.11.2019

Kartierung vor Ort am 23.09.2019. 
Aufgenommen wurden Flächen und 
Elemente im Freiraum auf dem alten 
Malzfabrikgelände. Als Grundlagenma-
terial diente der Vermesserplan. Davon 
ausgehend wurde verifiziert, detail-
liert und mit eigenen Beobachtungen 
ergänzt (hierzu nur grobe Verortung 
ohne eigentliches Aufmaß). Das Au-
genmerk lag hierbei auf der Differen-
zierung der vorhandenen Beläge und 
Einbauten in der Fläche, deren hetero-
gene Zusammensammensetzung eine 
wesentliche atmosphärische Qualität 
des ehemaligen Betriebsgeländes aus-
macht. Teil der Kartierung ist eine 
selektive fotografische Aufnahme mit 
gleichem Datum.    









Park / Malzwiese



Ruderalstreifen ‘Robineum’ an der Malzwiese



100Landschaftsarchitektur Thilo Folkerts, Mitarbeit Jannis Schiefer
Planung Freiflächen Malzfabrik Bauphase III (Gebäude B/C/D. Ehemaliges Kesselhaus, Kastenmäl-
zerei, Silo), denkmalpflegerische Aufnahme. 

Architektur und Planung Gebäude: Oliver Dahm Architekten, Berlin 

Bauherrschaft: IGG MALZFABRIK mbH, Bessemerstr. 2-14, 12103 Berlin-Schöneberg

Grafik, Fotografie © Thilo Folkerts VG Bild Kunst, Foto S. 8/9 © Ulrike Peters

1 0 0 Landschaftsarchitektur  Thilo Folkerts  
Käthe Niederkirchner Strasse 7 | 10407 Berlin t/f +49.30.4679 4671 | www.100land.de | mail@100land.de


